Arsredovisning - Bostadsrittsforeningen Bjorken

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for verksamhets- och rakenskapsaret 1 januari - 31
december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten / Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foéreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berakningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas
utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an behdvs.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pa olika atgarder.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fran ar 2021 till ar 2050.

o Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltnings-
berattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens
storlek, se not 13.

o Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information se not 14

o Styrelsen beslutade hdja arsavgifterna med 10 procent fran och med 1 januari
2023.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens d@ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler till medlemmarna.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1955-02-12 och nuvarande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt séte i Uppsala.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér
darmed en akta bostadsrattsforening.
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Stammor
Ordinarie foreningsstdmma for verksamhetsaret 2021 holls 2022-05-24.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning: Falhagen 21:4
Forvarv: 1954
Kommun: Uppsala

Fastigheten ar fulllvardesforsékrad via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1952 - 1954 och bestar av 6 flerbostadshus, 1 byggnad med
kommersiell lokal med bostadsratt samt 2 garagebyggnader. Vardearet ar 1953.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 113 m?, varav 3 576 m? utgor boyta och 537
m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 66 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1:0r: 30 st
2:0r: 12 st
3:or: 12 st
4:or: 12 st
Lokal med bostadsratt: 1 st
Summa: 67 lagenheter inklusive 1 lokal

Gemensamhetsutrymme: Tvéttstuga och duschutrymme

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till
2050. Underhalisplanen (dnnu ej beslutad av styrelsen) uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall och investeringar Ar

Malning av trappuppgangar samt entré- och kallardérrar 2022 - 2023

Byte av garageportar 2020

Byte av fjarrvarmecentral 2020

Renovering av tvattstuga 2019

Byte av fonster och balkongdorrar 2018

Byte till skerhetsdorrar 2016

Fasadrenovering 2010 s

Stamrenovering 1998 P



Planerat underhall

Ar

Reparation av utvandiga kallartrappor
Malning/byte av platdetaljer pa taken

Byte av radiatorventiler

2023
2023
2023

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning av gemensamma utrymmen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
HSB Uppsala
Stadarna i Uppsala

Foreningens ekonomi

Styrelsen for en dialog med SBC om en flersarsbudget, Denna planeras att upprattas under
kommande verksamhetsar. Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2023-01-01 med 10

procent.

Forandring likvida medel

2022
Likvida medel vid arets borjan 539 804
Inbetalningar
Rorelseintakter 2 814 463

Finansiella intakter 1135
Okning av langfristiga skulder -

Okning av kortfristiga skulder 9429 302
Minskning av kortfristiga fordringar

Summa inbetalningar 12 244 900
Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl

avskrivningar 2597 216
Finansiella kostnader 155 004
Minskning av langfristiga fordringar 78 657

Minskning av kortfristiga fordringar 8 370 500
Okning av kortfristiga fordringar -
11 201 377

Summa utbetalningar

Likvida medel vid arets slut 1583 327
Arets foérindring av likvida

medel 1043 523

2021
517 468

2719919
3920 150

49 957
6 690 026

2112 876
114 782

4 440 033
6 667 691

539 803

22 335

Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna Kassa och bank samt Ovriga

fordringar.

Skatter och avgifter



Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften hdgst 1 519 kronor per bostadslagenhet. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Under verksamhetsaret har bland annat malning av trapphusen pabdrjats. En vattenskada i
lagenhet med Stockholmsdusch har atgardats.

Medlemsinformation

MeMedlemslagenheter: 66 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
K&paren.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 105
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 104

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 639 639 639 639
Hyror/m? hyresréttsyta 1 0 - -
Lan/m? bostadsrattsyta 3 364 3180 3 261 3343
Elkostnad/m? totalyta 20 20 - -
Varmekostnad/m? totalyta 148 164 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 43 53 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 28 - -
Soliditet (%) -46 -47 -46 -32
Resultat efter finansiella poster -294 117 -829 222
(tkr)

Nettoomséttning (tkr) 2 665 2716 2743 2734

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 576 m? bostader och 537 m? lokaler.

Forandringar eget kapital



Disposition av
féregaende

Belopp vid  Férandring Belopp vid
. o ares resultatenl o
arets ingadng under aret i arets ingang
stammans
beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 221100 - - 221100
Uppskrivningsfond 101 359 - - 101 359
Fond for yttre underhall 610 205 351 514 62 512 196 179
Summa budget eget kapital 932 664 351 514 62 512 518 638
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 4850336 - 250154 - 47 182 - 4 553 000
Arets resultat - 293991 - 293991 - 116 689 116 689
Summa fritt eget kapital - 5144 327 - 544145 - 163 871 - 4 436 311
Summa eget kapital - 4211663 - 192631 - 101 359 - 3917 673
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -293 991

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre -4 600 181

underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -250 155

summa balanserat resultat

-5 144 327

Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 302 436

att i ny rédkning overfors -4 841 891

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakning med noter.



Resultatrakning verksamhetséaret 2022

1 JANUARI - 31 ECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 665 485 2715814
Ovriga rorelseintakter Not 3 148 978 4 105
Summa rorelseintakter 2 814 463 2719919
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2319660  -1847 845
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 482 -163 206
Personalkostnader Not 6 -109 074 -101 825
Avskrivning av materiella Not 7 -357 370 -375 572
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 954 585 -2 488 447
RORELSERESULTAT -140 122 231 471
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1135 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -155 004 -114 782
Summa finansiella poster -153 869 -114 782
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -293 991 116 689
ARETS RESULTAT -293 991 116 689

p2



Balansréakning per 31 december 2022

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella

anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 7 338 088 7 680 322
Maskiner Not 9 72 490 87 625
Summa materiella anldggningstillgangar 7 410 577 7 767 947
Finansiella

anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 500 500
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA 7 411 077 7 768 447
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 71988 -4 053
Ovriga fordringar inkl SBC Not 11 1590 673 4763
Klientmedel

Forutbetalda kostnader och Not 12 111 701 111 668
upplupna

intékter

Summa kortfristiga fordringar 1774 362 112 378
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 539 804
Summa kassa och bank 0 539 804
SUMMA 1774 362 652 182
OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR 9 185 440 8 420 628



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH 2022-12-31 2021-12-31
SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221100 221100
Uppskrivningsfond 101 359 101 359
Fond for yttre underhall Not 13 610 205 196 179
Summa bundet eget kapital 932 664 518 638
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 850 336 -4 553 000
Arets resultat -293 991 116 689
Summa fritt eget kapital -5 144 327 -4 436 310
SUMMA EGET KAPITAL -4 211 664 -3 917 672
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3204 000 11 574 500
Summa langfristiga skulder 3204 000 11 574 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 9442 500 378 000
kreditinstitut

Leverantodrsskulder 388 589 136 514
Skatteskulder 4799 11 064
Ovriga skulder 0 49780
Upplupna kostnader och Not 16 357 215 188 443
férutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder 10193 103 763 801
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 185 440 8 420 628
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag
till ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall
lamnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som
kortfristiga skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan
goras forst nar slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats
hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar
uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Fastighetsforbattringar 30-50 ar 30-50 ar
Markanlaggning 50 ar 50 ar
Maskiner 10 ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det
lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet. (%



Not 2

NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 269 303 2 402 292
Arsavgifter - lokaler 132 846 25 800
Hyror bostader 0 74 004
Hyresbortfall -500 0
Hyror parkering 47 490 158 500
Hyror garage 109 650 0
Hyror forrad 73785 0
Vattenintakter 12 000 12 000
Overlatelse/pantsattning 9902 0
Overlatelse 0 16 646
Pantsattning 0 10 469
Avgift andrahandsuthyrning 10 868 16 103
Oresutjamning* 142 0
2 665 485 2715814
*Omklassificering mellan aren, se not 3
Not 3
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 65 089 0
Forsakringsersattning 66 365 0
Aterbaring férsékringsbolag 11 371 0
Ovriga intékter 6 153 4100
Oresutjamning* 0 5
148 978 4105
*Omklassificering mellan aren, se not 2
Not 4
DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 146 720 153 324
Fastighetsskotsel bestalining 20 089 0
Fastighetsskotsel gard bestallining 3450 0
Snoréjning/sandning 7778 3 858
Stadning entreprenad 92 980 81785
Stadning enligt bestéllning 0 11 431
Sotning 31155 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 33 054 0
Gemensamma utrymmen 39 0
Gard 6919 21103
Serviceavtal 37173 0
Forbrukningsmateriel* 3 651 0
Brandskydd 18 994 0
402 002 271 501
Reparationer
Fastighet forbattringar -980 119 603
Tvattstuga 3030 0
Bastu/pool 125 0
Entré/trapphus 7 691 0
Las 3636 0
VVS 11 007 0
Varmeanlaggning/undercentral 2175 0



Elinstallationer 13 971 0
Mark/gard/utemiljo 2 048 0
Vattenskada 162 965 0
205 668 119 603
Periodiskt underhall
Byggnad 81 250 32 308
Entré/trapphus 194 311 0
Mark/gard/utemiljé 26 875 0
302 436 32 308
Taxebundna kostnader
El 81 587 83 508
Varme 610 434 672 970
Vatten 176 451 216 970
Sophamtning/renhallning 135413 50 473
Grovsopor 0 3025
1003 885 1 026 946
Not4 FORTS. 2022 2021
Ovriga driftkostnader
Forsakring 74 783 70 380
Kabel-TV 157 246 34 108
Bredband 40 996 161 317
273 025 265 805
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 132 645 131 683
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 319 660 1 847 845
*Omklassificering mellan aren, se not 5
Not 5
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2415 0
Juridiska atgarder 0 72
Hyresforluster 303 0
Revisionsarvode extern revisor 7 000 0
Foreningskostnader 220 0
Styrelseomkostnader 7918 0
Forvaltningsarvode 51088 87 349
Forvaltningsarvoden 6vriga 10 050 5988
Administration 35053 4 845
Korttidsinventarier 4 291 0
Konsultarvode 36 744 55 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 13 400 6 580
Ovriga driftskostnader 0 1830
Forbrukningsmateriel® 0 1542
168 482 163 206
*Omklassificering mellan aren, se not 4
Not 6
PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon
anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 75 000 82 000



Sociala kostnader 34 074 19 825
109 074 101 825
Not 7
AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Forbattringar 339 759 339 756
Markanlaggning 2 475 17 292
Maskiner 15 135 18 524
357 370 375 572
Not 8
BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15763 699 15 763 699
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 15763 699 15763 699
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -8 083 377 -7 726 329
Arets avskrivningar enligt plan -342 234 -357 048
Utgaende avskrivning enligt plan -8 425 611 -8 083 377
Planenligt restvérde vid arets slut 7 338 088 7 680 322
| restvardet vid arets slut ingar mark 302 397 302 397
med
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 243 000 33 394 000
Taxeringsvarde mark 43 142 000 31999 000
83 385 000 65 393 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 80 000 000 65 393 000
Lokaler 3385 000 0
83 385 000 65 393 000
Not 9
MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 329 671 329 671
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 329 671 329 671
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -242 046 -223 522
Arets avskrivningar enligt plan -15135 -18 524
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -257 181 -242 046
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 72 490 87 625



Not 10

ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 500 500
500 500
0 0
Not 11
OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 7 346 4763
Klientmedel hos SBC 532 438 0
Réntekonto hos SBC 1 050 889 0
1590 673 4763
Not 12
FORUTBETALDA KOSTNADER 2022-12-31 2021-12-31
OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 57 973 55 459
Kabel-TV 53728 8 563
Bredband 0 40 996
Forutbetalda kostnader 0 6 650
111 701 111 668
Not 13
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 196 179 326 298
Reservering enligt stadgar 250 155 0
Reservering enligt stdmmobeslut 196 179 196 179
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -32 308 -326 298
Vid arets slut 610 205 196 179
Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12- 2021-12- dndringsdag
31 31
Nordea 0,750 % 3276 000 3 348 000 2024-08-21
Nordea 2,810 % 4185 250 4 302 250 2023-05-11
Nordea 3,600 % 5185 250 4 302 250 2023-12-15
Summa skulder till kreditinstitut 12 646 500 11 952 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 442 500 -378 000
3204 000 11 574 500

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Xk



Not 15

STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 13 372 000 13 372 000
Not 16
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 4 835
El 0 7616
Varme 0 70 000
Extern revisor 7 000 28 000
Loner 0 51 750
Arvoden 51 750 0
Sociala avgifter 16 260 19119
Réanta 27 319 5824
Avgifter och hyror 254 886 0
Upplupna kostnader 0 1299
357 215 188 443
Not17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2023 kommer foéreningen att installera en utékad

atervinningstation sa att féreningen far kéllsortering for

pappersforpackningar, plastforpackningar, tidningar,
metallférpackningar, fargat och ofargat glas samt kompost.

Styrelsens underskrifter
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