
Arsredovisning 2021 
BRF BJORKEN 

717600-2728 

II.. 

III. 

II...." 
FriI-I 	

• • U U U U 

"U. U•UIU 

UI..... 

LE 

LI u U U 



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BJORKEN 

Styrelsen avger hrmed följande Arsredovisning for räkenskapsret 2021-01-01 - 2021-12-31. 
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN 

FORVALTN I NGSBERATTELSE 

Förvaltningsberattelsen innehSller bland annat en allmari beskrivning av bostadsrättsforeningen och 

fastigheten. Du hittar ocks5 styrelsens beskrivning med viktig information fr5n det g5ngna rakeriskapsSret 

samt ett forslag pS hur Srets vinst eller förlust ska behandlas, sam foreningsstamman beslutar om. En viktig 

uppgift som ska framg5 i forvaltningsberattelsen är om bostadsrättsforeningen är akta eller oäkta eftersom det 

senare medför skattekonsekvenser for den som äger en bostadsrätt. 

RESULTATRAKNING 

I resultatrkningen kan du se om foreningen har g5tt med vinst eller fOrlust under räkenskaps5ret. Du kan 

ocks5 se var fOreningens intäkter kommit ifr5n, och vad sam har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man 

inte bokfOr hela kostnaden p5 en gSng, utan fOrdelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebär 

alltsS inte nSgot utflOde av pengar. MSnga nybildade fOreningar gOr stora underskott i resultaträkningen vane 

Sr vilket vanligtvis beror p5 att avskrivningarna fr5n kopet av fastigheten ar sS hOga. 

BA LA N S RAK N IN G 

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en Srsredovisning är 

det aIltid rkenskaps5rets sista dag. I balansrakningen kan du se fOreningens tillgSngar, skulder och egna 

kapital. I en bostadsrattsforening best5r eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl5telseavgifter), 

underh5llsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid 

tillg5ngarna exakt lika stora sam summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i 

ba I a ns rä kn i ng. 

N OTE R 

I vissa fall racker inte informationen am de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fOr alt fOrklara 

vad siffrorna innebar. FOr alt du sam laser Srsredovisningen ska fS mer information finns noter som är mer 

specifika fOrklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller 

balansrakningen betyder det alt det finns en not fOr den posten. Här kan man till exempel fS information om 

investeningar sam gjorts under Sret och en mer detaljerad beskrivning over I5nen, hur stora de är, vilken ränta 

de har och när det är dags alt villkorsäridra dem. 

GILTIGHET 

Arsredovisningen är styrelsens dokument. FOreningsstamman beslutar om alt fastställa Resultat- och 

Balansräkningen, samt styrelsens farslag till resultatdispasitian. I dessa delar galler dokumentet efter det alt 

stamman fattat beslut avseende delta. 
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FörvaltningsberätteIse 

VERKSAMHETEN 

ALLMANT OM VERKSAMHETEN 

Foreningen har till ändaml att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus 

upplta bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

FRENINGEN HAIR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET 

Foreningen registrerades 1952-08-01. 

AKTA FöRENING 
Föreningen är ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgär därmed en akta 

bostadsrattsforening. 

FASTIGHETEN 
Foreningen ager och förvaltar fastigheten Flhagen 21:4 p6 adressen Hjalmar Brantingsgatan 17-29 i Uppsala. 

Föreningen har 67 bostadsrätter am totalt 3 759 kvm och 3 lokaler am 45 kvm. 

FORSAKRING 

Fastigheten är försäkrad hos Lansforsakringar Uppsala. 

STYRELSENS SAMMANSATTNING 

Elin Salemark 

Frida Stby 

Erik Linde 

Anneli Pettersson 

Jonas Lundström 

Ordförande 

Suppleant 

Suppleant 

Styrelseleda mat 

Styrelseledamot 

REVISORER 

Sven Cahier 
	

Revisor 
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMTEN 
Ordinarie foreningsstämma hölls 2021-05-17. Styrelsen har under verksamhetsâret haft 11 protokollforda 

s a mm ant ía den. 

UTFRDA HISTORISKA UNDERHALL 

1998 Stamrenovering 

2010 Fasadrenovering 

2016 Byte till säkerhetsdärrar 

2018 Byte av fönster och balkongdorrar 

2019 Renovering av tvättstuga 

2020 Byte av garageportar 

2020 Byte av fjarrvärmecentral 

PLANERADE UNDERHALL 

2022 	Mlning av trappuppg5ngar samt entréportar och kallardörrar 

AVTAL MED LEVERANTRER 
Ekonomisk forvaltning 	 Nabo 

Fastighetsskotsel 	 Upplands Boservice 

Städning av gemensamma utrymmen Städarna 

Vasentliga händelser under r5kenskaps5ret 

EKONOMI 
Inga vasentliga händelser under räkenskapsret 

FöRANDRINGAR I AVTAL 

Vi har bytt ekonomisk forvaltare frn Nabo till SBC 

MEDLEMSINFORMATION 
Antalet medlemmar vid rakenskapsárets början var 99 st. Tillkommande medlemmar under 6ret var 20 och 

avgende medlemmar under 6ret var 17. Vid rakenskapsrets slut fanns det 102 medlemmar i foreningen. 

Det har under 6ret skett 12 överltelser. 
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FLERARSVERSIKT 

Nettoomsättning 

Resultat efter fin, poster 

Soliditet, % 

Kassalikviditet % 

Yttre fond 

Taxeringsvarde 

Bostadsyta, kvm 

Arsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr 

Ln per kvm bostadsyta, kr 

Genomsnittlig skuldränta, % 

BeIningsgrad, % 

2021 2020 2019 2018 

2715814 2743048 2733846 2717911 

116 689 -829141 222 139 -4 482 842 

-47 -46 -32 -34 

- 131 150 148 

196 179 326 298 130 119 702 739 

65 393 000 65 393 000 65 393 000 50 904 000 

3 759 3 759 3 759 3 759 

639 639 639 639 

3 180 3 261 3 343 3 424 

0,95 1,02 1,03 1,02 

157,61 154,71 152,05 149,60 

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital 

BeIningsgrad % definieras som: fastighetsIn / bokfört värde for byggnad och mark 

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL 

	

Disp av foreg 	Disp av 

	

2020-12-31 	6rs resultat 	övriga poster 

Insatser 
	

221 100 

Fond, yttre underhII 
	

326 298 
	

-130119 

Reservfond 
	

101 359 

Balanserat resultat 	-38S3978 	-829141 
	

130 119 

Arets resultat 	 -829141 
	

829 141 
	

116 689 

Eget kapital 
	

-4 034 362 
	

0 
	

116 689 

2021-12-31 

221 100 

196 179 

101 359 

-4S53000 

116 689 

-3 917 672 
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ffJ1RV1P1I11i1flhik 
Till foreningsstämmans forfogande st5r följande medel: 

Balanserat resultat 	 -4 553 000 

Arets resultat 	 116 689 

Totalt 	 -4 436 310 

Styrelsen f6resl5r att medlen disponeras enligt 

följande 

Reservering fond for yttre 	
196 179 

underhall 

Att fr5n yttre fond i ansprâk ta 	 -32 308 

Balanseras I ny rakning 	 -4 600 181 

-4436310 

FOreningens ekonomiska stallning i Ovrigt framgâr av fOljande resultat- och balansrakning samt noter 
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Resultaträkning 
2021-01-01 - 2020-01-01 - 

N Not 
2021-12-31 2020-12-31 

RORELSEINTAKTER 2 

Nettoomsättnirig 2 715 814 2 743 048 

Rorelseintakter 4 105 4 906 

Summa rörelseintäkter 2 719 919 2 747 954 

RORELSEKOSINADER 

Driftskostnader 	 3-7 

Ovriga externa kostnader 	 8 

Personalkostnader 	 9 

Avskrivningar av materiella anl6ggningstillg5ngar 

Summa rörelsekostnader 

	

-1 847 845 	-2 862 500 

	

-163 206 	-99 030 

	

-101 825 	-105 641 

	

-375 572 	-383 940 

	

-2488447 	-3451112 

RöRELSERESULTAT 	 231 471 	-703 158 

FINANSIELLA POSTER 

Rantekostnader 0th Iiknande resultatposter 
	

10 	 -114782 	-125983 

Summa finansiella poster 	 -114782 	-125983 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 
	

116 689 	-829 141 

ARET5 RESULTAT 
	

116 689 	-829 141 
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o M SAlT N IN GSTI LLGAN GAR 

Kortfristiga fordringar 

Kund- och avgftsfordringar 

Ovriga fordringar 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 

Kassa och bank 

Summa kassa och bank 

-4053 18489 

15 	 4763 13684 

16 	 111 668 130 162 

112 378 162 335 

539804 	517468 

539804 	517468 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 652 182 	679 803 
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Balansräkning 

TILLGANGAR 

AN LAGG N IN G SIlL LGAN GAR 

Materiella anlaggningstillgângar 

Byggnad och mark 

Ma rka n I äggn i nga r 

Maskiner och inventarier 

Summa materiella anlaggningstillgângar 

Finansiella anlaggningstillgãngar 

Lngfristiga vardepappersinnehav 

Summa finansiella anIaggningstiIIgngar 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Arsredovisning 2021 

Not 	2021-12-31 	2020-12-31 

11 	7583771 	7923527 

12 	 96551 	113843 

13 	 87 625 	106 149 

	

7767947 	8143519 

14 	 500 	 500 

	

500 	 500 

	

7768447 	8144019 

SUMMA TILLGANGAR 
	

8420628 	8 823 822 
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Balansräkning 
Not 	2021-12-31 	2020-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 

UP Ps krivn i ngsfo n d 

Fond for yttre underhâll 

Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

Summa fritt eget kapital 

SUMMA EGET KAPITAL 

Lngfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 

Ovriga Iângfristiga skulder 

221 100 	221 100 

101 359 	101 359 

196 179 	326 298 

518638 	648757 

-4 553 000 -3 853 978 

116 689 -829 141 

-4436310 -4683119 

	

-3917672 	-4034362 

17 	11574500 	7650250 

	

0 	4100 

	

11 574 500 	7 654 350 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 

Leverantörsskulder 

Skatteskulder 

Ovriga kortfristiga skulder 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

18 

378 000 

186 514 

11 064 

-220 

188 443 

763 801 

8 420 628 

4 608 250 

176 088 

17 283 

-80 

402 293 

5 203 834 

8823822 
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Noter 

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERNGSPRINCIPER 

Arsredovisningen for Brf Bjärken har upprättats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnämndens 

allmänna rd 2016:10 (K2), 5rsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intäkter 

lntäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett. 

AnIaggningstiIIgngar 

Materiella anaggningstillg5ngar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och 

inventarier skrivs av Iinjärt over den bedOmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p5 

bedOmd ekonomisk livslangd avtillg5ngen. 

Följande avskrivningstider tillämpas: 

Fastighetsforbättringar 	2-3,33% 

Markanlaggningar 	 2% 

Maskiner och inventarier 	10% 

Markvàrdet är inte fOremSl fOr avskrivning. Best5ende vardenedg5ng hanteras genom nedskrivning. 

Fareningens finansiella anläggningstillgSngar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillg5ngen p5 balansdagen 

har ett lagre värde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre värdet. 

OmsättningstillgSngar 

Fordringar upptas till det belopp sam efter individuell prOvning beräknas bli betalt. 

Föreningens fond fOr yttre underh5ll 

Reservering till fOreningens fond fOr yttre underh5ll ingSr i styrelsens fOrslag till resultatdisposftion. Efter att 

beslut tagits pS  fOreningsstamma sker Overforing fr5n balanserat resultat till fond fOr yttre underh5ll och 

redovisas som bundet eget kapital. 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 

Fastighetsavgiften p5 bostadsdelen best5r av en avgift p5 1 459 SEK per lagenhet. 

Fastighetsskatten utgSr med 1 % av gallaride taxeringsvarde p5 lokaler. 

Fastighetsl5n 

On med en bindningstid p5 ett Sr eller mindre tas i Srsredovisningen upp sam kortfristiga skulder. 
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 

Hyresintäkter, bostäder 

Hyresintäkter, lokaler 

Hyresintäkter, p-platser 

Arsavgifter, bostäder 

övriga intäkter 

Sum ma 

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 

Besiktning och service 

Fastighetsskötsel 

Snoskottning 

Städning 

Tradg5rdsarbete 

Ovrigt 

Sum ma 

NOT 4, REPARATIONER 

Repa rationer 

Sum ma 

o 

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 

E bi Is lad dare 

Ga ra gepo rta r 

Summa 

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 

Fastighetsel 

Sophamtning 

Up pv rm fling 

Vatte n 

Summa  

Arsredovisning 2021 

2021 2020 

74 004 124 668 

25 800 24 907 

158 500 142 955 

2 402 292 2 400 934 

59323 54490 

2719919 2747954 

2021 2020 

10 275 9 450 

153 324 152 754 

3858 0 

82 941 104 093 

21 103 36 888 

0 35625 

271501 338810 

2021 2020 

119603 666194 

	

119603 
	

666 194 

	

2021 
	

2020 

	

32 308 
	

0 

	

0 
	

501 380 

	

32 308 
	

501 380 

	

2021 
	

2020 

	

83 508 
	

90 479 

	

53 498 
	

86 868 

	

672 970 
	

616 959 

	

216 970 
	

171 635 

	

1 026 946 
	

965 941 
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020 

Bredband 161 317 161 231 

Fastighetsforsakringar 70 380 66 949 

Fastighetssktt 131 683 128 244 

Kabel-TV 34108 33751 

Summa 397 488 390 175 

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSINADER 2021 2020 

Forbrukningsmaterial 1 542 0 

Juridiska kostnader 72 188 

Kameral forvaltning 87 349 76 573 

Konsultkostnader 55 000 0 

Ovriga forvaltningskostnader 19 243 22 269 

Summa 163206 99030 

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020 

Loner, arbetare 7000 7 000 

Sociala avgifter 19 825 23 641 

Styrelsearvoden 75 000 75 000 

Summa 101825 105641 

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 
	

2021 
	

2020 

Räntekostnader avseende skulder till kreditiristitut 
	

114 782 
	

125 983 

Summa 
	

114782 
	

125983 

13 



2021-12-31 

icnoi t;Q 

-7 568 168 

-339 756 

-7 907 924 

2020-12-31 

15 491 695 

15 491 695 

-7 228 412 

-339 756 

-7 568 168 
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 

lngâende ackumulerat anskaffningsvarde 

Utg5ende ackumulerat anskaffnirtgsvarde 

lngende ackumulerad avskrivning 

Arets avskrivning 

Utgäende ackumulerad avskrivning 

Utg5ende restvärde enligt plan 

I utgdende restvörde ingdr mark med 

Taxeringsvärde 

Taxeringsvärde byggnad 

Taxeringsvarde mark 

Summa 

NOT 12, MARKANLACGNINGAR 

lngende ackumulerat anskaffningsvãrde 

Utgâende ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingàende ackumulerad avskrivning 

Arets avskrivning 

Utgâende ackumulerad avskrivning 

Utgâende restvärde enligt plan 

	

7 583 771 
	

7 923 527 

	

302 397 
	

302 397 

33394000 	33394000 

31999000 	31999000 

65 393 000 	65 393 000 

	

2021 
	

2020 

	

272 004 
	

272 004 

	

272 004 
	

272 004 

	

-158 161 	 -140 869 

	

-17 292 	 -17 292 

	

-175 453 	-158 161 

	

96 551 
	

113 843 

14 
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 	 2021-12-31 	2020-12-31 

Ingende ackumulerat anskaffningsvärde 329 671 329 671 

Utgende ackumulerat anskaffningsvärde 329 671 329 671 

Ingàende ackumulerad avskrivning -223522 -196630 

Avskrivningar -18524 -26892 

Utgäende ackumulerad avskrivning -242046 -223522 

Utgâende restvärde enhigt plan 87 625 106 149 

NOT 14, LANGERISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2021-12-31 2020-12-31 

lnsatsBranschorganisation 500 500 

Summa 500 500 

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31 

Skattekonto 4 763 6 563 

Ovriga fordringar 0 7 121 

Summa 4 763 13 684 

NOT 16, FRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31 

Bredband 40996 40340 

Forsäkringspremier 55 459 51 894 

Förvaltning 0 20 057 

Kabel-TV 8563 8515 

Ovriga färutbetalda kostnader och_upplupnaintäkter 6650 9356 

Summa 111668 130 

15 	 oQ 
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NOT 17, SKULDER TILL 
KREDITINSTITUT 

Nordea Hypotek 

Nordea Hypotek 

Nordea Hypotek 

Summa 

VIM ko rsä n d ri ngsd ag 

2022-05-11 

2022-05-11 

2024-08-2 1 

Räntesats 	Skuld 

2021-12-31 2021-12-31 

1,40% 4302250 

1,40 % 4 302 250 

0,75% 3348000 

11952 500 

Skuld 

2020-12-3 1 

4 419 250 

4 419 250 

3420000  

12 258 500 

Varav kcrtfristig del 

Enligt foreningens redovisningsprinciper, sam anges i not 1, ska de delar av lnen 

som har slutbetalningsdag mom ett 5r redovisas som kortfristiga tillsammans med 

den amortering som planeras att ske under nästa rakenskapsr. 

Ln med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid förfall. 

FA:i,IsI,J 

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCI -I FäRUTBETALDA INTAKTER 

Beräknat revisionsarvode 

El 

Förutbetalda avgifter/hyror 

Lö n e r 

Sociala avgifter 

Uppkost städ 

Uppvärmning 

Utgifts rä nto r 

Ovriga uppl kostn 

Summa 

2021-12-31 2020-12-31 

28000 21000 

7616 7194 

0 223 989 

51750 43750 

19119 20344 

4835 0 

70 000 79 799 

5824 6217 

1299 0 

188 443 402 293 

NOT 19, STALLDA SAKERHETER 
	

2021-12-31 	2020-12-31 

Fastigh etsinteckning 
	

13 372 000 	13 372 000 

Summa 
	

13 372 000 	13 372 000 
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Underskrifter 

1) 0J2 	\ 	ZCLL - 
Ort oci datum 
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