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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta

bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1952-08-01.

Akta forening

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Falhagen 21:4 pa adressen Hjalmar brantingsgatan 19 Igh 12 i

Uppsala. Féreningen har 67 bostadsritter om totalt 3 759 kvm och 3 lokaler om 45 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Olle Larsson Ordforande

Johan Engstrom Kassor

Annelie Pettersson Ledamot

Elin Salemark Suppleant

Karin Hassan Sekreterare/Suppleant
Valberedning

Caroline Léfstedt, sammankallande.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Sven Cahier  Revisor

Utforda historiska underhall

1998  Stamrenovering

2010 Fasadrenovering

2016  Byte till siakerhetsdorrar
2018 Byte av fonster och balkongddrrar Q.Q
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Planerade underhall

2019  Byte av garageportar utoka tvittstuga

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Fastighetsskotsel Upplands Boservice

Stiddning av gemensamma utrymmen  Ren Jamt

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under véren byttes samtliga fonster och balkongdorrar. Arbetet utfordes pa ett bra sitt av Dalkarlarna.

En mindre pléatsklada pa hus 17 resulterade i en mindre vattenskada. Detta atgérdades och sedan gjordes en
avsyning pa platarbeten pa samtliga tak.

Inoljning av staket och sopstaion gjordes i maj ménad.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 101 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och

avgiende medlemmar under éret var 8. Vid rikenskapsérets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 overlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2717911 2550000 2570000 2537000
Resultat efter fin. poster -4 482 842 238352  -575679 331458
Soliditet, % -34 9 7 12
Kassalikviditet % 148 223 183 248
Yttre fond 702 739 527 739 375 027 244 908
Taxeringsvirde 50904 000 50904 000 50904 000 43373 000
Bostadsyta, kvm 3759 3576 3576 3576
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 639 659 659 659
Lan per kvm bostadsyta, kr 3424 2 668 2 668 2728
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,02 1,21 1,53 1,41
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital SQ
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Forindringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 221 100
Fond, yttre underhéll 527 739
Reservfond 101 359
Balanserat resultat -33 068
Arets resultat 238 352
Eget kapital 1055482
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

238 352
-238 352
0

30284
-4 482 842
-4 452 558

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprék ta
Balanseras i ny rikning

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

130 119
-702 739

-3 879 938
-4 452 558

Disp av

Ovriga poster

175 000
-175 000
-4 482 842
-4 482 842

2018-12-31
221100
702 739
101 359

30284

-4 482 842

-3 427 360

Arsredovisning 2018
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintédkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10
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2018-01-01 -
2018-12-31

2717911
8955
2726 866

-6 294 923
-272 809
-155 444
-372 165

-7095 341

-4 368 475

69
-114 436
-114 367

-4 482 842

-4 482 842

2017-01-01 -
2017-12-31

2 550 831
934

2551765

-1504 774
=225 775
-93 717
-372 165
-2 196 430

355335
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgangar
Léangfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31
11 8 603 039 8941 124
12 148 427 165 727
13 51999 68 778
8 803 465 9175629

14 500 500
500 500

8 803 965 9176 129

110 644 1451

15 17 063 14 809
16 121 441 97 693
249 148 113 953

1010359 2034 866

1010 359 2034 866

1259 507 2148819

10063471 11 324 948
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31
221100 221100
101 359 101 359
702 739 527739
1025198 850 198
30284 -33 068
-4 482 842 238352
-4 452 558 205284
-3 427 360 1055482
17 12 636 500 9306 500
4100 4100
12 640 600 9 310 600
234 000 234000
160 954 345 469
14 470 26 944
18 440 807 352454
850 231 958 866
10063 471 11 324 948 -}’Q'



Brf Bjorken
717600-2728

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01 -
2018-12-31
2 034 866

-4 482 842

0

372 165

0

0

-4 110 677

-135 195
-108 635
-4 354 507

(=]

0
0
3330000
3330 000

-1 024 507

1010 359
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bjorken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméinna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p&

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbéttringar 2-3,33 %
Markanldggningar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2018 2017
Hyresintikter, bostéder 119 452 48 120
Hyresintékter, p-platser 128 166 118 606
Arsavgifter, bostéider 2402291 2355068
Ovriga intikter 76 957 29 971

2726 866 2551765

Summa
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sngskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvéarmning
Vatten
Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2018

2018
12913
151117
6119
88483
6 000
21513
286 145

2018
115752
115752

2018

4587327
4587327

2018

88631
85515
651 525
117 853
943 524

2018
157 484
59 225
113 282
32185
362175

2018
5269
74 912
164 345
28284
272 809

2017
3325
147128
0

76 716
0
22950
250119

2017

68 053
68 053

2017

0
0

2017
84 811
85998

619 457
100 004
890270

2017
98 119
54 738

111 830
31645
296 332

2017
3996
81602
115530
24 647
225775

¥
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Not 9, Personalkostnader
Loner, arbetare

Loner, tjdnstemén

Sociala avgifter

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgaende restvdirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

Not 12, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

11
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2018
7000
112 083
36 361
155 444

2018
114019
417
114 436

2018-12-31

15491 695
15491 695

6550571
-338 084
-6 888 656

8 603 039
302 397

28 826 000
22078 000
50 904 000

2018

272 004
272 004

-106 277
-17 301
-123 577

148 427

2017
7000
65 000
21717
93717

2017
116 598
385
116 983

2017-12-31

15491 695
15491 695

-6212 487
-338 084
-6 550 571

8941 124
302 397

28 826 000
22 078 000
50 904 000

2017

272 004
272 004

-88976
-17 301
-106 277

165 727
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Not 13, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 14, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats Branschorganisation
Summa

Not 15, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2018

Réntedndringsdag

Not 17, Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek 2022-05-11
Nordea Hypotek 2019-06-14
Nordea Hypotek 2019-05-31
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

2018-12-31 2017-12-31

228 469 228 469

228 469 228 469

-159 691 -142911

-16 780 -16 780

-176 470 -159 691

51999 68778

2018-12-31 2017-12-31

500 500

500 500

2018-12-31 2017-12-31

17 063 14 809

17 063 14 809

2018-12-31 2017-12-31

18 813 0

47 555 0

55072 97 693

121 441 97 693

Rintesats Skuld Skuld

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31

1,00 % 4653250 4770250

0,71 % 4653250 4770250
0,70 % 3564 000

12870500 9540500

234 000 234 000

X fp
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Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvérmning
Utgiftsréntor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Not 19, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

A

Ort odh\datum

04 -0y - 26
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2018-12-31
7125

226 825
85671
7303

113 883
440 807

2018-12-31

13372 000
13372 000
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Anneli Margareta Pettersson
Styrelseledamot

OllgLarss'OI
Ordforande;
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~ Sven Cahier
Revisor

2017-12-31
0

252014

0

4 448
95992

352 454

2017-12-31

13 372 000
13 372 000



BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKEN

Uppsala

- 2019-04-29

Revisorn
Arsmétet
BRF Bjérken
Uppsala

Revisionsberittelse BRF Bjorken Uppsala 2018 01 01 — 2018 12 31

Undertecknad, av arsmoétet vald till revisor, ber att fa 6verlamna féljande
revisionsberattelse dver verksamhetsaret 2018.

Revisionen har skett enligt god revisionssed.

Jag har sarskilt granskat styrelsens protokoll, bokféringen med verifikat
samt noteringar om férsaljningar och pantsattningar.

Jag inte funnit nagot att anmarka mot.
Efter fullfoljd revision féreslar jag arsmotet:

att faststélla den av mig paskrivna balansrakningen omfattande en balans
om 10 063 471,31 SEK.

att faststdlla den av mig paskrivna resultatrdkningen omfattande en forlust
om 4 482 841,96 SEK.

att disponera balanserande resultat och arets resultat i enlighet med
styrelsens forslag.

att beuvilja styrelsen for verksamhetsaret full och tacksam ansvarsfrihet.
Uppséala dag som ovan

T

/ Sven Cahier

Postadress: Telefon: Mobiltelefon: :E-mail

SVEN CAHIER 018-1210 06 070-625 3838 Sven.Cahier@gmail.com
Vilanvagen 49 B

757 52 UPPSALA
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