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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1952-08-01.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Falhagen 21:4 pa adressen Hjalmar Brantingsgatan 17-29 i
Uppsala. Féreningen har 67 bostadsratter om totalt 3 759 kvm och 3 lokaler om 45 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Uppsala.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Elin Salemark Ordférande
Simon Knuters Suppleant
Erik Lindé Suppleant

Anneli Pettersson  Styrelseledamot
Jonas Lundstréom Styrelseledamot

REVISORER

Sven Cahier Revisor

Lars-Ake Dahl Suppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN / E

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda {\;

sammantraden. .
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning. '

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Mdnga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r,
vilken rénta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1998 Stamrenovering

2010 Fasadrenovering

2016 Byte till sakerhetsdorrar

2018 Byte av fonster och balkongdérrar
2019 Renovering av tvattstuga

2020 Byte av garageportar

2020 Byte av fjdrrvdirmecentral

PLANERADE UNDERHALL
2020 Malning av garagetak samt entréportar

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Upplands Boservice

Stddning av gemensamma utrymmen  Ren Jamt

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Vi har under aret bytt samtliga garageportar i foreningen. Da var tidigare fijarrvarmecentral tyvdrr inte
fungerade som den skulle blev vi dven tvungna att byta denna.

FORANDRINGAR | AVTAL

OVRIGA UPPGIFTER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 101 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18
och avgaende medlemmar under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 99 medlemmar i

o &
foreningen. Det har under aret skett 13 6verlatelser. yfg'«
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning 2743048 2733846 2717911 2550000
Resultat efter fin. poster -829 141 222139 -4482 842 238 352
Soliditet, % -46 -32 -34 9
Kassalikviditet % 131 150 148 223
Yttre fond 326 298 130119 702 739 527 739
Taxeringsvirde 65393 000 65393000 50904000 50904 000
Bostadsyta, kvm 3759 3759 3759 3576
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 639 639 639 659
Ldn per kvm bostadsyta, kr 3261 3343 3424 2 668
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,02 1,03 1,02 1,21
Belaningsgrad, % 154,71 152,05 149,60 106,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort véirde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  &vriga poster  2020-12-3
Insatser_ . 221100 - . ._721 10__
Fond, yttre underhall 130119 - 196 179 326 298
Reservfond 101 359 - - 101 359
Balanserat resultat -3 879938 222 139 -196 179 -3 853978
Aretsresultat 222139 222139 829141 -g29.141
Eget kapital -3 205 221 0 -829141  -4034 362 \LJ
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3853978
Arets resultat -829 141
Totalt -4 683 119

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

196 179

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -326 298
Balanseras i ny rakning -4 553 000
-4 683 119

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter. j\),t
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning

Rorelsemtakter

Summa rorelsemtakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrlvnlngar av materlella anlaggnmgshllgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och Ilknande resultatposter

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2743 048

4 906 -

2019-01-01 -
2019-12-31

2733 846
7

2747 954

-2 862 500
-99 030
-105 641

- -383940

Summa ﬁnan5|ella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-3451112

-703 158

-125 983

-125 983

-829 141

-829 141

2733853

-1837 433
-102 255
-63 727
-377 208

-2 380 622

353 231

—131 092

-131 092

222 139

222139 Y}
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Masklner och mventarler

Summa materlella anlaggnlngstlllgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Langfrlstlga vardepappersmnehav

Summa finansiella anlaggnlngstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa kortfrlst:ga fordrmgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
11 7923 527 8263 283
12 113 843 131 135
13 106 149 133 041
8143 519 8 527 459
14 500 500
500 500
8 144 019 8527 959
18 489 14 132
15 13 684 13772
16 130 162 126 385
162 335 154 289
517 468 1297 414
517 468 1297 414
679 803 1451703

8 823 822 9979 662 \ﬁ\‘

el




Brf Bjorken
717600-2728

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frltt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovrlga Iangfrlstlga skulder

Summa Iangfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfrlstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31

17

18

221100 221100
101 359 101 359
326298 130119
648 757 452578
3853978  -3879938
-829141 222139
4683119  -3657799
-4034362  -3205221

7 650 250 12 258 500
4100 4 100

e e

7 654 350 12 262 600

4 608 250 306 000
176 088 199 889
17 283 12 051
-80 <239

402 293 402 104
5 203 834 922 283

8 823 822 9979 662{'{:
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrlvnmgar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Oknlng (+), mmsknlng( )kortfrlstlga skulder e

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapltal

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets  investeringar

Kassaﬂode fran mvestermgar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Oknmg (+) mlnsknlng( ), av Iangfrlshga skulder -

Kassaflode fran ﬁnansmrmgsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
1297414 1010359
-829 141 222139
0 0
383 940 377 208
0 0
S I U
 -445 201 599 347
-8 046 94 859
20699 51
-473 945 694 257
0 0
.0 101202
0  -101202
0 0
0 0
1800000 906000
-306000  -306 000
-779 945 287 055
517468 1297414 |0
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjorken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-3,33%
Markanlaggningar 2-10%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. >§,
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Arsredovisning 2020

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Andrahandsuthyrning 19 966 16 672
El 1 005 0
Hyresintdkter forrad 24 907 25000
Hyresintdkter, bostader 124 668 150 740
Hyresintdkter, p-platser 142 955 115 384
Nycklar/Ias vidarefakturering 1000 400
Pantforskrivningsavgift 6149 4 185
Vatten 12 000 12 000
Arsavgifter, bostider 2400934 2403 650
Ores- och kronutjamning 3 -53
Overlatelseavgift 9 464 5 815
Ovriga intakter 4777 0
Ovriga rérelseintdkter - 126 7 60
Ssumma | 2747 954 2733 853
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktningskostnader 0 73 300
Fastighetsskotsel 152 754 151116
Nyckelservice 9450 12 208
Snoskottning 0 9977
Stadning 104 093 80 601
Tradgardsarbete 36 888 12 691
Ovrigt - 35625 0
Summa 338 810 339 893
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 666194 183194
Summa 666 194 183 194
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Garageportar —— 501380 0200
Summa 501 380 0 |p
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Arsredovisning 2020

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel o 90 479 90 080
Sophamtning 86 868 82 845
Uppvarmning 616 959 639919
Vatten - 171 635 121991
Summa o 965 941 934 834
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband o 161231 157 412
Fastighetsforsakringar 66 949 64 472
Fastighetsskatt 128 244 124 812
Kabel-TV - - 33751 32816
Summa - - 390175 379 512
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomisk forvaltning 76573 75 252
Avg juridiska atgarder 188 0
Bankkostnader 4093 4519
Extradebitering forvaltn. 5629 3538
Forbrukningsmaterial 0 3046
Inkasso 136 0
Postbefordran 448 405
Ritnings/kopierings kostn 1444 1813
Serv.avg branschorg. 6450 6330
Styr.mote/stamma/staddag 4 445 5690
Ovr férvaltningskostnader -4133 0
Ovriga externa kostnader - - B 3757 1662
Summa 99030 102 255
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Revisionsarvode 7 000 7 006
Sociala avgifter 23641 12 977
SUjFeIScaniosEn B0 43 350
Summa 105 641 63 727 ¥,
P
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Arsredovisning 2020

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 7 2019
Drojsmalsranta 0 115
Kostn.rinta, skatt 0 30
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 125983 - 130947
Summa 125983 131 092
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 15 491 695 15 491 695
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 15 491 695 15 491 695
Ingdende ackumulerad avskrivning -7 228412 -6 888 656
Arets avskrivning -339 756 -339 756
Utgé’lende ackumulerad avskrivning -7 568 168 -7 228 412
Utgﬁende restvirde enligt plan 7923 527 8 263 283
| utgdende restvdrde ingar mark med 302 397 302 397
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 33394 000 33394 000
Taxeringsvarde mark: . 8io090m0 20200 51989000
Summa 65 393 000 65 393 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2020 2019
Ingdende ackumulerat anskaffningsvédrde 272 004 272 004
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 272 004 272 004
Ingaende ackumulerad avskrivning -140 869 -123 577
Arets avskrivning -17 292 -17 292
Utgaende ackumulerad avskrivning -158 161 -140 869
Utgdende restvirde enligt plan 113 843 131 135 \(
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Arsredovisning 2020

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 329671 228 469
Inkép 0 101 202
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 329 671 329 671
Ingdende ackumulerad avskrivning -196 630 -176 470
Avskrivningar -26 892 -20 160
Utgdende ackumulerad avskrivning -223 522 -196 630
Utgdende restvirde enligt plan 106 149 133 041
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Insats Branschorganisation S 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 563 6 563
Ovrigafordringar - 1 7209
Summa 13 684 13772
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 40 340 40 340
Forsdkringspremier 51894 49 651
Forvaltning 20057 19 276
Kabel-TV 8515 8 405
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 936 8713
Summa 130 162 126 385 ﬁ'
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NOT 17, SKULDER TILL Rintedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek . 20220511  140% 4419250 4536250
Nordea Hypotek 2020-06-15 0,82% 4419250 4536250
Nordea Hypotek 2024-08-21 0,75% 3420000 3492000
Summa | 12 258 500 12 564 500
Varav amorteras inom 12 manader 378 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beriknat revisionsarvode 21000 14000
El 7194 8 242
Férutbetalda avgifter/hyror 223989 227 845
Léner 43 750 43750
Sociala avgifter 20344 15176
Uppvarmning 79799 86 268
Summa 402 293 402 104
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 13372000 13372000
Summa 13 372 000 13372000 }
& ( (
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